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壹、辦理目的及法令依據
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辦理時間
(113年) 作業內容

3月13日起 3月13日至3月15日自辦公聽會資訊
刊登於太平洋日報

3月15日
親送掛文自辦公聽會開會通知單
及會議資料至都市更新處辦理公
告作業

3月20日 都市更新處網站公告自辦公聽會
資訊

3月22日 寄發自辦公聽會及選配資料及里
公告、傳單

4月3日 自辦公聽會(含選配說明)
4月4日

至5月3日 選配期間共30日

5月6日 事業暨權變計畫報核



本更新單元內多為早期興建之老舊建築，其房屋

結構為2層樓RB造、5層樓RC造及第5層樓SRC造

建築，且屋齡多為超過30年之老舊建築，經台北

市結構工程工業技師公會辦理結構安全性能評估，

危險度總分數(R)均大於45，評估等級為未達最低

等級。

5

辦理緣起/更新前 辦理目標/更新後

透過本更新單元之都市更新，改善更新單元窳陋之

現況環境，復甦都市機能、增進公共利益、促進都

市土地有計畫之再開發利用：

（㇐）老舊廠辦更新，改善結構安全。

（二）改善整體都市景觀及提供舒適人行空間。

（三）促進土地再開發利用、復甦都市機能。
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實施者：宜德信開發股份有限公司

統㇐編號：90017523
負 責 人：陸文玲
聯絡地址：臺北市中山區中山北路3段58號5樓
之2
聯絡電話：02-8509-8088
資本總額：20,000,000元
營業項目：E801010室內裝潢業、F111090建
材批發業、F401010國際貿易業、H201010㇐
般投資業、H701010住宅及大樓開發租售業、
H701020工業廠房開發租售業、701040特定專
業區開發業、H701050投資興建公共建設業、
H701060新市鎮、新社區開發業、H701070區
段徵收及市地重劃代辦業、H701080都市更新
重建業、H703100不動產租賃業、I103060管
理 顧 問 業 、 I503010 景 觀 、 室 內 設 計 業 、
ZZ99999除許可業務外，得經營法令非禁止或
限制之業務

出資者：創建開發企業股份有限公司

統㇐編號：95473458
負 責 人：黃嚴鋒
聯絡地址：臺北市信義區忠孝東路5段1之8號12樓
聯絡電話：02-2551-5826
資本總額：20,000,000元
營 業 項 目 ： H701010 住 宅 及 大 樓 開 發 租 售 業 、
H701020工業廠房開發租售業、H701040特定專業區
開發業、H701050投資興建公共建設業、H701060新
市鎮、新社區開發業、H701070區段徵收及市地重劃
代辦業、H701080都市更新重建業、H701090都市更
新整建維護業、H702010建築經理業、H703090不動
產買賣業、H703100不動產租賃業、H703110老人住
宅業、I401010㇐般廣告服務業、I401020廣告傳單分
送業、I503010景觀、室內設計業、E801010室內裝潢
業 、F111090建 材 批發 業 、F211010建 材零售 業 、
F401010國際貿易業、ZZ99999除許可業務外，得經
營法令非禁止或限制之業務

建築規劃：
璞旭建築師事務所

負責人：邱旭遠
聯絡地址：新北市板橋區文化路1段
188巷33號6樓
聯絡電話：02-2500517分機21

都更規劃：
大展資產顧問股份有限公司

負責人：曹文建
聯絡地址：臺北市中山區南京東路㇐
段60號6樓
聯絡電話：02-23881117



貳、更新單元現況分析
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一、土地與合法建築物權屬
本案更新單元範圍土地包括臺北市內湖區潭美段㇐小段
346、347-1、476、477、477-2地號，共5筆土地，
面積共1,498.00㎡，土地所有權人共計1位。

145號之1

145之1號

145之1號5樓

本案更新單元範圍建物包括臺北市內湖區潭美段㇐小段
312、389、543建號，共3筆合法建築物((389、543建
號另含共有部分建號544)，面積共3,010.04㎡，建物所
有權人共計1位。

更新單元 私有土地
更新單元 合法建築物 其他土地改良物
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二、更新單元現況
本案更新單元主要做為工廠及辦
公室使用。

145號之1

145之1號

145之1號5樓



10更新單元 更新地區

三、細部計畫
本更新單元土地之使用分區為科技工業區(B區)。

本更新單元土地位於100年8月29日公告之「變更臺北市內湖
區蘆洲里附近工業區細部計畫案」劃定更新地區範圍內。

更新單元

使用分區 面積(㎡) 建蔽率(%) 允建面積(㎡)容積率(%)法定容積(㎡)

科技工業區(B區) 1,498.00 45% 674.10 200% 2,996.00



更新單元 合法建築物 其他土地改良物

四、結構安全性能評估初評(危險度總分數(R)均大於45)

145號之1

145之1號

145之1號5樓安康路145之1號安康路145號之1

屋齡超過30年，建物老舊有更新需求

11



五、同意參與都市更新事業比率計算

12

本案更新單元土地及合法建築物同意參與之面積及人數均為100%。

項 目
土地部分 合法建物部分

面積(㎡) 所有權人數(人) 面積(㎡) 所有權人數(人)

全區總和（A=a+b） 1,498.00 1 3,010.04 1
公有（a） 0 0 0 0

其他私有（b=A-a） 1,498.00 1 3,010.04 1
排除總和（c） 0 0 0 0

計算總和（B＝b-c） 1,498.00 1 3,010.04 1
同意數（C） 1,498.00 1 3,010.04 1

同意比率（％）（C/B） 100% 100% 100% 100%
法定同意比率（％） >75% >75% >75% >75%
排除同意比率之情事 無

※ 未來以臺北市政府審查之同意比率為準 ※



參、事業計畫內容
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一、實施方式
本案以「權利變換」方式實施都市更新，採「重建」方式進行。

三、整建或維護計畫
本更新單元無整建或維護計畫，且範圍內無古蹟、歷史建物、
具有保存潛力建物之整修計畫。

重建區段(與更新單元範圍同)

四、保存或維護計畫
本更新單元範圍內無涉及文化資產、都市計畫表明應予保存或
有保存價值建築，無保存或維護計畫。

二、區內公共設施興修或改善計畫
本案無公共設施興修或改善計畫。



15

申請容積獎勵項目（#容積獎勵辦法） 申請獎勵額度（㎡）佔基準容積百分比（%）

中央都市更新容積獎勵項
目

#5高於基準容積部分核計之獎勵 - -
#6建築物結構安全條件獎勵 223.68 7.47%
#7捐贈社會福利設施或公益設施獎勵 - -
#8協助取得及開闢公共設施用地獎勵 - -

#9歷史性、紀念性、藝術價值之建築物保存或再利用維護獎勵 - -

#10取得候選綠建築證書之建築設計獎勵 179.76 6.00%
#11取得候選智慧建築證書之建築設計獎勵 179.76 6.00%
#12無障礙環境設計獎勵 - -
#13耐震設計獎勵 299.60 10.00%
#14時程獎勵 299.60 10.00%
#15基地規模獎勵 - -
#16全體同意採協議合建實施 - -
#17處理占有他人土地舊違章建築戶之樓地板面積獎勵 - -
中央都市更新容積獎勵小計 1,182.40 39.47%

臺北市都市更新容積獎勵
項目

㇐、都市環境之貢獻

建築規劃設計(㇐) - -
建築規劃設計(二) 29.96 1.00%
建築規劃設計(三) 99.79 3.33%
建築規劃設計(四) 89.88 3.00%
建築規劃設計(五) - -
改善都市環境 - -

二、新技術之應用 新技術應用 29.96 1.00%

三、有助於都市更新事業之實施 促進都市更新(㇐) - -
促進都市更新(二) - -

臺北市都市更新容積獎勵小計 249.59 8.33%
都市更新容積獎勵合計（A） 1,431.99 47.80%

實
際
獎
勵
額
度
依
臺
北
市
都
市
更
新
及
爭
議
處
理
審
議
會
審
議
結
果
為
準
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五、拆遷安置計畫
1. 地上物拆遷計畫：採權利變換方式辦理，拆遷時程依都市更新權利變換實施辦法第24條、第25條規定辦理。

2. 權利變換範圍內應行拆除遷移之土地改良物，實施者應於權利變換計畫核定發布實施之日起十日內，通知所
有權人、管理人或使用人預定拆遷日。如為政府代管、扣押、法院強制執行或行政執行者，並應通知代管機
關、扣押機關、執行法院或行政執行分署。權利變換計畫公告期滿至預定拆遷日，不得少於二個月。

3. 合法建築物(含其他土地改良物)之補償與安置：本案採權利變換方式辦理，合法建築物之補償與安置依都市
更新條例第57條規定辦理。因權利變換而拆除或遷移之土地改良物，應補償其價值或建築物之殘餘價值，其
補償金額由實施者委託專業估價者泛亞不動產估價師聯合事務所查估後評定之，提列合法建築物拆遷補償費
5,726,161元，扣除拆除費用後應補償2,725,564元；提列合法建築物拆遷安置費用14,350,325元。

4. 其他土地改良物之補償，泛亞不動產估價師聯合事務所查估後評定，提列其他土地改良物拆遷補償費
167,702元，扣除拆除費用後應補償132,387元。

項目 拆除面積(㎡) 說明
合法建築物 3,010.04 依謄本面積計算

占有他人舊違章建築戶 - -
其他土地改良物 100.90 依實測面積計算

合 計 3,110.94

※實際數據應以權利變換計畫核定之內容為準※
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六、費用分擔
1. 本更新事業之實施總成本，由實施者（出資比例32%）、創建開發企業股份有限公司

（出資比例68%）提估資金方式參與更新事業之實施，並由更新單元內土地所有權人按其權
利價值比率共同負擔，以權利變換後應分配之土地及建築物折價抵付。
(1)工程費用
(2)權利變換費用
(3)申請容積移轉所支付之費用
(4)都市計畫變更負擔費用
(5)貸款利息
(6)稅捐
(7)管理費用

2. 本案更新期間共同負擔資金來源30%為實施者自有資金、70%融資貸款，所有資金來源依
等比例方式，提撥銀行信託專戶，搭配不動產開發信託，由銀行依照更新改建進度撥款，確
保所有權人權利。自有資金與貸款比例逐步撥入信託專戶，預售款於完工交屋後撥入信託專
戶償還融資貸款及自有資金。



總項目 金額(萬元) 備註

工程費用 49,387 含營建費用、鑑界費、鑽探費、鄰房鑑定費、外接水電瓦斯管線工程費用、公寓
大廈管理基金、綠建築維護費、建造執照相關規費、結構外審費

權利變換費用 3,875 含建築師規劃設計費用、都市更新規劃費用、不動產估價費用、更新前測量費、
交通影響評估費、拆遷補償費用及安置費、地籍整理費

都市計畫變更費用 2,535 商業使用回饋金

貸款利息 1,983 貸款年利率2.4082%
稅捐 1,377 印花稅及營業稅
管理費用 14,089 含信託、人事行政、銷售、風險等管理費用
更新事業總成本 73,246 折抵率52.79%

更新後建物/車位 面積(坪/位) 單價(萬元) 總銷金額(萬元)
1-2F(㇐般零售業) 162.76坪 平均約63.8016萬 10,384萬元

3-11F(㇐般事務所) 2,245.32坪 平均約53.0306萬 119,071萬元
B2-B4汽車位(平面) 56位 平均約165.9821萬 9,295萬元

合 計 138,750萬元

18註：以上金額均依規定提列與估算，最終仍以主管機關審查結果為準
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1. 土地信託
信託範圍為內湖區潭美段㇐小段346、347-1、476、477、477-2地號，共5筆土地，土地面
積共1,498平方公尺。

2. 價金信託
本案更新期間共同負擔資金來源為實施者自籌資金、銀行融資貸款與預售款收入，所有資金
依等比例方式依融資銀行核貸條件提撥銀行信託專戶，信託專戶之款項應專款專用，除支付
本案約定之有關費用外，不得供作其他用途。

3. 續建機制
除甲方與融資銀行或受託銀行另有書面約定外，本專案發生甲方無正當理由下使本專案停工
達三個月致工程進度嚴重落後；或甲方發生財務困難無力支付工程款；或無力償還向本專案
融資銀行申請之融資本息達二個月時；或甲方發生解散、破產、重整、廢止許可、撤銷登記、
連續停業達三個月以上或歇業等事由；或客觀上已無完工交屋之可能性時，經㇠方書面催告
且㇐個月仍未獲改善等情事時，本專案即啟動續建機制。

七、實施者風險控管方案
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1. 留設人行步道（含公有人行道）
本案留設供人行走之地面道路或騎樓面積99.79㎡，為無償開放予公眾使用，由本大樓進行管
理維護，人行步道之位置與空間需維持淨空，非經主管機關核准不得變更，且不得設置屋簷、
雨遮、圍籬或其他障礙物。

2. 綠建築
為維護綠建築指標設施之設施，除由公寓大廈公共基金支應外，實施者另提撥維護管理費用
834,507 元(公寓大廈公共基金1,669,013元*50%)，於公共設施點交時交付管理委員會專款
專用，僅限於綠建築設置相關設備管理維護之用，不得挪為他用。

3. 保固事項
本案房屋自區分所有權人完成交屋日起，或如有可歸責於區分所有權人之原因時自實施者通
知交屋日起，除實施者能證明可歸責於區分所有權人或不可抗力因素外，結構部分（如：樑
柱、樓梯、擋土牆、雜項工作...等）負責保固十五年，固定建材及設備部分（如：門窗、粉刷、
地磚...等）負責保固㇐年，實施者於交屋時出具房屋保固服務紀錄卡予區分所有權人作為憑證。

八、維護管理及保固事項
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九、效益評估
1. 老舊廠辦更新改善結構安全

期待透過都市更新重建，讓老舊廠辦重獲新生，徹底改善建築物結構安全。

2. 改善整體都市景觀及提供舒適人行空間

本案留設供人行走之地面道路或騎樓面積99.79㎡，為無償開放予公眾使用，期待經都市更新重新

規劃後，得以改善整體都市景觀及提供舒適人行空間。

3. 促進土地再開發利用復甦都市機能

配合臺北市政府100年8月29日公告「變更臺北市內湖區蘆洲里附近工業區細部計畫案」之發展目標，

因應產業快速變化且多樣化發展需求，規劃符合更安全的建築使用空間，並提升生活環境品質及復

甦都市機能，促進整體土地有計畫之再開發利用。

※ 對於所有權人、政府、實施者及周邊環境改善皆有顯著效益，創造多贏的局面 ※



進度
114年 115年 116年 117年

10月 11月 12月 1月 2月 3月 4-12月 1-12月 1-2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月

事業及權利變換計畫核定公告

申請建造執照

改良物殘餘價值補償

申請更新期間稅捐減免

土地補償金發放作業

地上物騰空拆除

工程施工

申請使用執照

送水送電

申請測量

釐正圖冊

接管

計算及找補差額價金

產權登記

申請更新後稅捐減免

更新成果備查

22總更新時程預估需2.93年(事權計畫核定至更新成果備查)



肆、權變計畫內容
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一、更新前後權利價值估價

1. 評價基準日

以民國113年2月15日為評價基準日(價格日期)。

2. 專業估價者委任說明

本案三家專業估價者由實施者與土地所有權人共同指定，包括泛亞不動產估價師聯合事務

所、麗業不動產估價師聯合事務所、景瀚不動產估價師聯合事務所，依據「不動產估價技

術規則」，分別進行本案更新前後權利價值之查估工作。
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一、更新前後權利價值估價
3. 更新前估價條件
1) 更新前各權利人土地權利價值，係以法定容積率為依據之土地素地價格為基礎，在合併利用狀況

且無任何獎勵容積下，評估各宗土地更新前權利價值。惟更新單元內各地號皆有「建物結構安全
條件獎勵」之獎勵容積，依「臺北市都市更新權利變換不動產估價報告書範本及審查注意事項」
之規定精神，於評估土地更新前土地權利價值時加計該項獎勵，並應進行容積折減。

2) 更新前合併後土地之權利價值評估，在合併利用情況並考量前點獎勵容積條件下，以折減後容積
評估土地權利價值。

3) 更新前各宗土地劃分原則為「毗鄰數筆土地為同㇐所有權人」及「數筆土地上有建築物且為同㇐
張建築執照或使用執照」情況下，得視為同㇐宗土地。

4) 本次評估選定更新範圍內整宗土地作為比準地進行價格評估，並在評估比準地之合理價格後，作
為更新前各宗土地素地價格評估之基礎，並計算各權利人及權利變換關係人之權利價值比例。

5) 本案更新前合法建物312建號之建材為加強磚造，屋齡約56.3年，依中華民國不動產估價師公會
全國聯合會第四號公報規定，工業用加強磚造建物之耐用年數為30年，312建號建物已超過建物
耐用年數；389建號之建材為鋼筋混凝土造，屋齡約32.1年，工業用鋼筋混凝土造建物之耐用年
數為35年，建物已接近建物耐用年數上限；本次依上述建物目前之維護使用情形，皆以尚可繼續
使用3年為前提進行評估。
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一、更新前後權利價值估價
4. 更新後估價條件

1) 權利變換後區分所有建物及其土地應有部分，應考量都市更新權利變換計畫之建築計畫、建

材標準、設備等級、工程造價水準及更新後樓層別效用比關聯性等因素，以都市更新評價基

準日當時之新成屋價格查估。

2) 更新後各戶價格評估，店鋪部分選定以「1F-A1戶」為比準戶，樓上層部分選定「8F-B1」為

比準戶，停車位部分選定以「B2坡道平面大車位(250*550)編號51」為比準車位。

3) 更新後部分區分所有建物及其土地應有部分另有規劃露臺，並設有約定專用。本次估價考量

露臺使用效益評估整體更新後區分所有建物及其土地應有部分之合理價值。
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一、更新前後權利價值估價

5. 估價評定方式

因「泛亞不動產估價師聯合事務所」鑑價結果計算之土地所有權人應分配價值最高，實施者

為保障土地所有權人之最高分配權益，故以「泛亞不動產估價師聯合事務所」為評定依據。

項目 泛亞不動產
估價師聯合事務所

麗業不動產
估價師聯合事務所

景瀚不動產
估價師聯合事務所

更新前
土地價值

土地平均單價(萬元/坪) 850,000 840,000 830,000

更新前土地總價(元) 385,173,250 380,641,800 376,110,350

更新後
房地價值

地面層平均建坪單價(元/坪) 665,577 621,478 615,086 

二樓以上平均建坪單價(元/坪) 530,441 495,456 524,100 

車位平均價格(元/個) 1,659,821 1,623,214 1,573,214 

更新後總權利價值(元) 1,387,500,320 1,300,042,277 1,361,758,070 

土地所有權人應分配權利價值(元) 655,044,582            567,586,539 629,302,332            
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二、更新後分配及公開抽籤過程
1. 更新後供分配之土地及建物

本案可供分配之土地總面積1,498.00㎡及建物總面積7,960.71㎡。
2. 更新後可供分配之更新單元及車位

本案更新後可供分配之更新單元計有18個㇐般事務所單元、3個商業單元及56個車位。
3. 分配原則
1) 所有權人就「應分配權利價值」範圍內自由選配更新後之房屋與車位，申請分配房屋與車位

總價值以不超過更新後應分配權利價值110%為原則。
2) 地下1層編號59、60為無障礙車位、地下1層編號58、57為充電車位、地下1層編號61 為裝

缷車位，係計入大公，不提供選配。
3) 其他未盡事宜，由權利人提出與實施者先行協調為之。
4. 申請分配位置通知&公開抽籤日作業紀錄及抽籤結果

於民國113年3月22以雙掛號方式寄發都市更新權利變換意願及更新後申請分配位置調查函，
通知本案土地及合法建築所有權人以及相關權利人於民國113年4月4日至113年5月3日期間
辦理本案權利變換分配。本案無需辦理公開抽籤。
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二、更新後分配及公開抽籤過程
5. 「佳順電子股份有限公司」更新後分配結果

單元編號(10戶)：1F/A1、1F/A2、2F/A3、6F/B2、7F/B1、7F/B2、8F/B1、8F/B2、
11F/B1、11F/B2。
車位編號(26車位)：B4F/12、B4F/13、B4F/14、B4F/15、B4F/17、B4F/18、B4F/19、
B4F/20、B4F/21、B3F/31、B3F/32、B3F/33、B3F/34、B3F/35、B3F/36、B3F/37、
B3F/38、B3F/39、B2F/48、B2F/49、B2F/50、B2F/51、B2F/52、B2F/53、B2F/54、
B2F/55。

6. 「實施者」及「出資者」更新後分配結果
單元編號(11戶)：3F/B1、3F/B2、4F/B1、4F/B2、5F/B1、5F/B2、6F/B1、9F/B1、
9F/B2、10F/B1、10F/B2。
車位編號(30車位)：B4F/1、B4F/2、B4F/3、B4F/4、B4F/5、B4F/6、B4F/7、B4F/8、
B4F/9、B4F/10、B4F/11、B4F/16、B3F/22、B3F/23、B3F/24、B3F/25、B3F/26、
B3F/27、B3F/28、B3F/29、B3F/30、B3F/40、B2F/41、B2F/42、B2F/43、B2F/44、
B2F/45、B2F/46、B2F/47、B2F/56
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三、更新後分配結果

1. 土地所有權人及權利變換關係人應分配權利價值計算

本案共有1位土地所有權人，依據申請分配結果，計有1位土地所有權人參與權利變換，並申

請分配單元及停車位。更新後土地所有權人應分配權利價值為：

更新後總價值－共同負擔費用=1,387,500,320元－732,455,738元=655,044,582元。

本案參與權利變換所分配之房屋及車位價值總計為614,419,500元，預計領取差額價金

40,625,082元。

2. 實施者分配結果

實施者出資比率32%，實分配權利價值247,385,862元，預計繳納差額價金13,000,026元。

3. 共同出資者分配結果

出資者出資比率68%，實分配權利價值525,694,958元，預計繳納差額價金27,625,056元。
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四、地籍整理計畫

更新單元 權利變換後預計合併為A地號(實際仍以地政機關登記為準)

本案更新前共計有臺北市內湖區潭

美 段 ㇐ 小 段 346 、 347-1 、 476 、

477、477-2地號，共5筆土地，面

積共1,498.00㎡，屬科技工業區(B

區)。地籍整理後為1筆，新編之正

式地號依未來地政機關登記為準。



肆、建築規劃設計說明
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■ 開發內容
• 基地位置：臺北市內湖區

• 土地使用分區：科技工業區(B區)

• 基地面積： 1,498.00㎡

• 建築規模：1幢1棟，共21戶單元

■ 開發概要
• 依變更臺北市內湖區蘆洲里附近工業區細部計畫

案規定。

• 本案屬科技工業B區，因應產業用地之需求，導
入彈性之土地使用管制，提供相關產業用地與空
間，配合基地整體開發，勢必提升地區環境品質
。

■ 設計目標及構想
• 透過都市設計管制準則，將主要動線、次要動線

與空間活動系統予以結合，並透過大面積整體開
發，加強都市景觀之形塑。

• 量體配合整體都市天際線，並退縮人行通道留設
都市空間，配合景觀設計提高辦公環境之品質。

• 配合都市設計審議，及導入海綿城市之需求，導
入智慧建築塑造高品質辦公環境與都市環境達成
和諧共榮為目標。
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準



備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準

36



37

備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準



備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準 38一層配置計畫圖



備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準 39一層平面圖



備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準 40二層平面圖



備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準 41三層平面圖



備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準 42標準層(4-11F)平面圖



備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準 43屋突一至三層平面圖



44地下一層平面圖

備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準



備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準 45地下二層平面圖



備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準 46地下三層平面圖



備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準 47地下四層平面圖
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別
平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ，
實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設
備 形 式 ， 須 依 政 府 主 管
機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖
面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書
所 記 載 之 建 材 設 備 表 內
容 為 準
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別
平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ，
實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設
備 形 式 ， 須 依 政 府 主 管
機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖
面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書
所 記 載 之 建 材 設 備 表 內
容 為 準
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別
平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ，
實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設
備 形 式 ， 須 依 政 府 主 管
機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖
面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書
所 記 載 之 建 材 設 備 表 內
容 為 準
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準

視覺景觀模擬圖
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別
平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ，
實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設
備 形 式 ， 須 依 政 府 主 管
機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖
面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書
所 記 載 之 建 材 設 備 表 內
容 為 準

廣告物設置圖



53備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準

空調設備標準層圖
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別 平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ， 實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設 備 形 式 ， 須 依 政 府
主 管 機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖 面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書 所 記 載 之 建 材 設 備 表 內 容 為 準
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備 註 : 本 圖 僅 表
示 各 戶 別 平 面
格 局 規 劃 之 參
考 ， 實 際 空 間
尺 寸 及 建 材 設
備 形 式 ， 須 依
政 府 主 管 機 關
核 准 之 建 築 執
照 圖 面 與 不 動
產 滿 賣 契 約 書
所 記 載 之 建 材
設 備 表 內 容 為
準

西向立面 南向立面
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備 註 : 本 圖
僅 表 示 各 戶
別 平 面 格 局
規 劃 之 參 考 ，
實 際 空 間 尺
寸 及 建 材 設
備 形 式 ， 須
依 政 府 主 管
機 關 核 准 之
建 築 執 照 圖
面 與 不 動 產
滿 賣 契 約 書
所 記 載 之 建
材 設 備 表 內
容 為 準

東向立面 北向立面
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別
平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ，
實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設
備 形 式 ， 須 依 政 府 主 管
機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖
面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書
所 記 載 之 建 材 設 備 表 內
容 為 準

A-A’剖面圖
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別
平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ，
實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設
備 形 式 ， 須 依 政 府 主 管
機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖
面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書
所 記 載 之 建 材 設 備 表 內
容 為 準

B-B’剖面圖
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別
平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ，
實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設
備 形 式 ， 須 依 政 府 主 管
機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖
面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書
所 記 載 之 建 材 設 備 表 內
容 為 準
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備 註 : 本 圖 僅 表 示 各 戶 別
平 面 格 局 規 劃 之 參 考 ，
實 際 空 間 尺 寸 及 建 材 設
備 形 式 ， 須 依 政 府 主 管
機 關 核 准 之 建 築 執 照 圖
面 與 不 動 產 滿 賣 契 約 書
所 記 載 之 建 材 設 備 表 內
容 為 準
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